
                                         Протокол №1
 Общего собрания собственников  помещений многоквартирного дома №18-20, пер. Островского, г.Ростов-на-Дону и членов  ТСЖ «Причал» созданного в этом доме.

г.Ростов-на-Дону

18 марта 2025 года

   В соответствии с Жилищным кодексом РФ статьями 44-48 и статьями  145-146  в очно-заочной  форме проведено общее собрание собственников помещений многоквартирного дома №18-20, пер. Островского,  г. Ростов-на-Дону и членов  ТСЖ «Причал» созданного в этом доме.

   О проведении собрания собственники  извещены  надлежащим образом, определенным  решением общего собрания, путем размещения объявлений  о проведении собрания на информационных стендах дома  возле каждого подъезда, а   также по телефону извещены собственники, проживающие в других городах.  

    Всего в доме 63 квартиры общей площадью –3844,3 кв.м., обладающие -384 голосами.

Четыре нежилых помещения общей площадью- 841,8 кв.м. обладающие -84 голосами.

     Всего жилые и нежилые помещения в доме обладают – 468 голосов.

     Члены ТСЖ имеют 448 голосов. 

1. Для ведения собрания необходимо избрать:

-председателя собрания, какие предложения: Анисимова В.П.  кв.№  62,

-секретарь  собрания, какие предложения, от кв.7 Христенко Е.Р., предложила -Черных А.П.,кв.№ 11, 

предприниматель имеет свой бизнес в г.Ростове-на-Дону,

-счетная комиссия  какие предложения, от кв.№34 Николаенко И.Г. предложила — Куценко Л.В., кв.№33(представитель доли 5\7 собственника)

 Голосовать поднятием  рук:

Кто «за» - 20 чел.

Кто «против»- нет,

Кто «воздержался» - нет.

Председатель собрания, секретарь, счетная комиссия выбраны, прошу занять места  в президиуме  собрания. Просьба секретарю собрания помочь счетной комиссии с подсчетом голосов.

Избранные  собранием член  счетной комиссии и секретарь собрания проверяют   подсчет  голосов  и регистрацию присутствующих на собрании. Регистрация проведена  правильно,  состав участников собрания и число их голосов  соответствуют  оглашенным.

2.Регистрация: 

По установленной  письменной форме проведена регистрация  присутствующих на собрании  и их представителей.

3.Подсчет голосов:     

     В общем собрании 15 марта  в  очной части  собрания, путем личного участия приняли  участие:

   20 -собственников обладающие — 196 голосами и  15- представителей с  доверенностями обладающие -  88  голосами, что вместе составляет – 60,6 процентов  от общего  числа голосов  собственников  помещений многоквартирного дома, из них-   собственника  и их представителей по доверенностям,  членов ТСЖ «Причал»  обладают - 280 голосами, что составляет – 63 процентов  от  общего числа, членов ТСЖ.

    В заочной части  собрания, голосование   16-18 марта, приняли участие - 5 собственников  обладающие – 34 голосами, что  составляет – 7,2  процентов от общего числа голосов собственников.

    Общее число собственников, принявших участие в голосовании в собрании очно-заочной формы-  40 человек, обладающие – 318 голосами –  67,9 % от общего  числа голосов собственников многоквартирного дома, в том числе  из них  - 39 человек, обладающие – 314 голосами,  70,7  % от общего числа членов ТСЖ.   

     Для проведения  общего собрания собственников помещений многоквартирного дома и членов  ТСЖ «Причал»  кворум, более 50 % голосов  собственников и членов ТСЖ  имеется.

Собрание правомочно.

4. В соответствии с  п.5, статьи 146 ЖК РФ   открывает  общее собрание  председатель Правления ТСЖ – Анисимов В.П.

5. Собрание  открыто.

Напоминаем  порядок голосования  на общем собрании,- в соответствии со статьей- 37,п.1 ЖК РФ доля в праве общей собственности на общее имущество в МКД  собственника помещения пропорциональна  размеру общей площади  указанного помещения. Голосование открытое, бюллетени  выписываются на каждого собственника  помещений  в доме с указанием номера квартиры, количества принадлежащих ему голосов. Учитывать изменения в ЖК РФ внесенные ФЗ №188 29.12.24г., вступившими в силу с 1.03.25 г. в части голосования на общем собрании собственников и размещения результатов собрания в ГИС ЖКХ.

6.Повестка дня:

1.Отчет председателя правления о работе товарищества за 2023-2024 годы.

2.Отчет ревизионной комиссии товарищества: 

«О проверке финансово-хозяйственной деятельности товарищества» за отчетный период.

3.Выборы правления и ревизионной комиссии товарищества.

 Голосовать за принятие повестки дня поднятием рук:

Кто «за»- 20,

Кто «против»- нет,

Кто «воздержался»- нет. 

Повестка  утверждена.

7.Нам  необходимо  утвердить регламент:

- отчет председателя  правления 20-25 минут с ответами на вопросы,

-отчет  ревизионной  комиссии 10-15 минут  с ответами на вопросы,

обсуждение двух докладов  предлагается  объединить и  проводить   одновременно,  выступления в прениях по одному разу до- 5  минут с оценкой  работы «правления», ревизионной комиссии товарищества.

Кто «за» - 17

Кто «против»- 3, квартиры №№ 30-31,34,60, против объединения обсуждения двух докладов,

Кто «воздержался»- нет.

Голосование  бюллетенями для участвующих в собрании  в заочной форме продлить до 18 марта.

Утверждается.

8.Решения принятые на общем собрании, оформить  протоколом  за подписью  председателя, секретаря собрания, члена счетной комиссии в части подсчета голосов. 

9.Определить местом хранения  протоколов  и других документов  по всем общим собраниям собственников  помещений  многоквартирного дома,- бюллетеней  для голосования,  выданных доверенностей, уведомлений, оповещений собственников  и прочего в  канцелярии  товарищества расположенной  на  первом этаже дома.

   Переходим к обсуждению  повестки  общего собрания  

1.Отчет председателя правления о работе товарищества за 2023-2024 годы.

Слушали  доклад председателя правления ТСЖ «Причал» - Анисимова В.П. кв.62.

Дана краткая характеристика  дня проведения нашего собрания 15 марта,это 74 день в 2025 году-

· день памяти  иконы Божией матери «Державная»,

· всемирный день «уважения»,

· завершение 1 экспедиции Христофора Колумба -1493 год, 531 год назад,

· В этот день родились, 1754г. - Греческий святой -  «Николай Чудотворец»,

· композитор — Эдуард Штраус= 1835 год,

· Всемирный день защиты прав потребителей,

    Реплика с места кв.30-31 Дынькин Б.Е., день памяти «иконы» не имеет никакого отношения к повестке дня собрания.

    Дана общая характеристика дома:

   Принят в эксплуатацию в июне 2000 года, социальный состав собственников  квартир (через дробь указаны  данные -2025\2022\2020\2015 года): - пенсионеры 25\-24\23\18, наемные работники – 15\13\10\17, предприниматели -10\13\15\16, интеллигенция -4\9\10\7, гос.служащие  -4\4\5.

    В доме постоянно с родителями проживают:  3 детей дошкольного возраста, 11 школьного возраста. В летнее время, в период  школьных каникул, в течении года к собственникам, в том числе  имеющим родственников в Ростове,  приезжают  еще около 15 детей  школьного и дошкольного возраста.

    Социальный состав  собственников  квартир,  наличие у них детей, внуков, учитывается  при  использовании  внутреннего двора дома для чего устроена детская площадка  с  качелями, горкой,  тренажерами,  теннисным  столом,  вольеры  для содержания- декоративных карликовых кур, голубей,  попугаев и  декоративных птиц. 

    Решением собственников  въезд  во внутренний  двор дома   разрешен только для разгрузки   погрузки  габаритных грузов, а также для нанимаемых ТСЖ специалистов выполняющих различные ремонтные работы в доме и имеющих в машинах необходимый инструмент и материалы, стоянка  автомашин  запрещена. 

    Использование квартир, данные 2025\2022год\ 2020 год: 23\26\29 живут собственники ,  16\14\17 их  родственники, 17\16\14 квартир  сдаются собственниками и живут  квартиранты, 7\7\4  квартиры   постоянно никто не  проживает.

    Собственники держат: 6 собак, 12 кошек. 

    За последние два года продано 3 квартиры ( 3,11,42),   средняя цена  1кв.м. около 100 т. р., так же как и 7-10 лет назад цена 1-2 комнатных квартир  с ремонтом, мебелью более 100 т.р. за 1кв.м. Смена собственника между родственниками -2 квартиры (38,44,).

    Проживающие в доме к сожалению плохо знают своих соседей или вообще их не знают. Привел в качестве примера кв.№ 36-37 и кв.42, обе в 3 подъезде на 1 и 2 этажах они сидят на собрании рядом, но не знают того, что у обоих день рождения 3 декабря. Правда — правда.

    Смена собственников естественный процесс для многоквартирного дома, с 1999 года  в доме осталось только 11 собственников участников учредительного собрания по созданию нашего ТСЖ, всего за прошедшие годы проведено — 13 собраний ТСЖ «Причал». 

    Техническое состояние дома  в целом соответствует  сроку его эксплуатации, кровли – шиферные, в строительной части  проблемой  остается  нарушения гидроизоляции, примыкание, в отдельных местах, крыши автостоянки - внутреннего двора дома, что приводит к замоканиям.  Ежегодно проводимые   текущие работы  по восстановлению  гидроизоляции  не обеспечивают полного  решения этой проблемы. Предлагается  продолжить изучение рынка  современных материалов и фирм, занимающихся этими работами и провести их более основательно за счет средств капитального  ремонта.

     Инженерное оборудование – поддерживается в работоспособном состоянии, за прошедшие 2 года, за счет спецсчета капитального ремонта дома  проведены:замена 

чугунной канализации на пластиковую по стоякам квартиры: -19,23,27, -21,25,29,- 16,20,24,28,32, - 35,39,47,51. За счет средств на эксплуатацию и содержание дома заменена часть трубы и фарнитуры на вводе холодного водоснабжения в дом, четырежды проводились сварочные работы  на  тепловом вводе и в ТП дома, замена стояков отопления из тех.подвала на первый этаж, квартиры: 1,3,19, замена части трубопровода отопления  и ГВС в подвале дома, замена линии циркуляционного насоса в ТП дома, замена нижней разводки водоотведения (канализации) дома в подвале  от 3 подъезда. Только эта работа позволяет товариществу экономить на ежегодных вызовах аварийных и прочистки канализации.

Всего на указанные выше  работы израсходовано -1165057 рублей.   

    С учетом ранее проведенных работ по замене  стояков на пластик на сетях: ГВС, ХВС, полотенцесушители, современное инженерное оборудование дома позволяет  обеспечивать его нормальную эксплуатацию. 

    Сантехнические работы  по капремонту, в соответствии  с заключенными договорами  выполнял  ИП Шершнев В.В. Претензий по качеству работ не отмечено.     

     По техническому состоянию замена канализации,  стояков отопления, за отчетный период   проводилась в ряде квартир, указано выше.  Работы  зачастую затягивались, выполнялись не полностью, в связи с отказом, части собственников своевременно обеспечивать доступ к общедомовым сетям.

    Смонтирована система сброса 12 стояков отопления 1 и 2 подъездов в до тех. подвале дома.

    Замена  стояков при аварийных ситуациях  в режиме текущего ремонта  становится  все более затруднительной  из за  недостатка  средств  по статье эксплуатация и содержание. Так же как и в предыдущие годы, проводилась  замена   стояков сетей ГВС, ХВС и циркуляции  дома, сетей (водоотведения) канализации дома за счет средств  на эксплуатацию  дома:     

     По кровельным работам  для устранения  проблем с водоотведением  с кровли  дома,  замокания   козырьков  балконов  квартир №№34,64, устранение  течи кровли крышной котельной  подъезд 3, проведены  необходимые работы  приглашенным специалистом-высотником.

     В связи с требованиями  Теплосети  продолжалась   реконструкция  УУТЭ (Узла учета тепловой энергии)  дома с капитальным ремонтом  регулятора давления ГВС дома. Замена части линии циркуляции ГВС дома с заменой на пластик, что улучшило параметры горячей  воды.

     По требованию контролирующих, проверяющих органов  увеличено число проверок систем  газоснабжения  и вентиляции  дома.

     Взаимодействие с поставщиками  ЖКУ,  РСО:

-Энергоснабжение,-  Разногласия  с «ТНС энерго Ростов-на-Дону»  сохраняются.  В доме сохраняются прямые договорные отношения собственников и ТНС, расчет по лицевым счетам,  ежемесячно выставляемым  по квартирам дома, что допускается  действующим в настоящее время законодательством.   

    Но  желания перевести  все расчеты  за потребляемую  электроэнергию на ТСЖ  и закрыть лицевые счета, прямые договора  собственников -прекратились,  ТСЖ не приняло на себя  функции  «исполнителя»,  сохранились прямых договоров жильцов дома с ТНС энерго.

   За отчетный период  продолжалась   эксплуатация  установленной  в доме с 2016 — 2017 годах   современной   система АСКУЭ (дистанционного снятия показаний  квартирных электросчетчиков).   

     К сожалению  установка этой современной системы, которая   обошлась  ТСЖ и собственникам -   378580рублей,  «ТНС энерго Ростов-на-Дону»,  не торопятся поддерживать.  

    -Теплоснабжение и ГВС,- Проблема  в значительном росте  стоимости отопления и ГВС по сравнению не только  с прошлым годом но и за  более длительный период. Приведена  стоимость отопления за 1 кв.м. в 2003 г.- отопление 9.7 руб., ГВС -27 руб. за 1 м3, в 2010 году – 29 руб. отопление, 90 руб. ГВС, в 2019 году –отопление- 50 руб. за 1 кв.м., 190 руб. за 1 м3, в  2020 г. ГВС -205 руб. за кв.м. отопление — 50 руб. 

В 2021 г. отопление- 50 руб. за 1 кв.м., ГВС — 210 руб. за 1 м3, в 2022 году отопление- 60 руб. за 1 кв.м., ГВС- 220 руб. за 1 м3., в 2023 г. отопление 60 руб., ГВС — 225 руб. в 2024 г. отопление — 65 руб. ГВС -250 руб. То есть раст оплаты за теплоснабжение и ГВС в 2025 году по сравнению с 2010 годом — 224%, ГВС — 278%.  

Допустимый  рост цен на  эти виды услуг, превышает рост цен на другие ЖКУ в доме.

   Для сравнения эксплуатация и содержание дома в 2010 году было — 13.7 руб. в 2025 году — 27 руб., рост — 207 %, то есть ниже чем рост тарифов поставщиков ЖКУ.   

Замена   ТСЖ, по предписанию Теплосети,   УУТЭ на самый современный,  что должно было по обещаниям  привести к снижению стоимости отопления, к этому не привело.

   - Водоснабжение и канализация,-

     Расчет с АО Ростовводоканал» как и прежде собственники  квартир  оплачивают  по  лицевым счетам с водоканалом.  Договор  по ХВС в целях содержания общего имущества ТСЖ  в связи с требованиями законодательства мы вынуждены принять в эксплуатацию и для расчетов общедомовой водомер.  Данные по потреблению ХВС со всех квартир дома  ТСЖ не собирает и общедомовое потребление определяет водоканал как разницу между общедомовым водомером и суммой потребленной воды в квартирах дома, которую  указывают собственники в ежемесячные квитанции водоканала. Это значительно превышает, сумму которую мы оплачивали за месяц по нормативу- 896.3 руб.  

     -Газоснабжение,-    

     Без проблем.  Кроме  ежегодного  возрастания   стоимости работ, превышающего определенный рост тарифов для ЖКХ, за  проверку, обслуживание  системы  газоснабжения и вентиляции дома. 

     -Вывоз ТБО,- Без проблем.

     Коротко рассказано  жильцам  об изменениях в жилищном законодательстве за 2023-24 годы, в частности  о новой роли   РСО  при оказании коммунальных услуг гражданам и об  изменениях, в связи с новыми нормами  в 2017 году, которые учтены, в том числе в платежной квитанции с 2017 года. Вместе с тем чтобы не усложнять процесс расчета по каждой квартире используемых на содержание и эксплуатацию дома: электроэнергии, воды, отопления и не задерживать подготовку квитанций жильцам, эти данные, решением общего собрания в квитанцию каждой квартиры не включаются, но каждый собственник может получить эти данные по своей квартире у бухгалтера товарищества. Как известно оплата этих услуг осуществляется за счет средств собираемых по статье - «содержание общего имущества» включенную в каждую квитанцию.

    Постановление Правительства РФ №1176 от29.08.24 г. начисление оплаты за содержание общего имущества и капитальный ремонт дома должно проводится по площади квартир без балконов. Необходимые изменения в связи с этим в нашем ТСЖ в программу начисления платежей внесены.

    ФЗ №188 29.12.24 г. в части голосования на общем собрании собственников.

     ФЗ №403 23.11.24 г. о внесении изменений в ГК РФ и отдельные законодательные акты  о государственной регистрации недвижимости. Реестр собственников МКД сейчас представляется по запросу суда, нотариуса или ТСЖ с оплатой за каждую квартиру.

      Хотелось бы остановится на проблеме которая серьезно осложнила работу товарищества по эксплуатации и содержанию дома отвлекая на подготовку ответов на заявления нескольких собственников в ТСЖ и их обращений контролирующие,  проверяющие, правоохранительные  органы города и Ростовской области.  Связано это с работами которые проводил собственник -723.7 кв.м. помещений первого этажа дома — Шадури В.Р. по устройству в своих помещениях системы вентиляции необходимой для их эксплуатации.

      В качестве примера приведу Вам перечень обращений от квартир: №30-31, 34.
Перечень обращений в ТСЖ «Причал» представителя собственника кв.30-31 по доверенности Дынькина Б.Е.

    26.04.2023 года заявление -, «по факту несоответствия расчетов и платежных документов ТСЖ «Причал» действующему законодательству».

В заявлении с приложением 10 листов документов обосновывающим, по мнению заявителя его вопросы, поставлены для ответов и 12 вопросов о деятельности товарищества на которые заявитель требует ответа и еще — 10 вопросов с выдачей соответствующих документов.

    Учитывая объем поставленных вопросов к проверке, в соответствии с уставом ТСЖ, привлечены члены ревизионной комиссии товарищества и члены правления товарищества. По результатам проверки предложено составить бюллетень для голосования собственников помещений в доме и выяснить их мнение по сути поставленных в заявлении вопросов. Ответ передан заявителю 25.05.25 г.   
Результаты  заочного голосования  членов ТСЖ «Причал» от  11.05.2023 г.  по вопросу:
 В связи с требованием  собственника кв.30-31 представить практически «все» документы о деятельности ТСЖ, собрание поясняет, что ст.143.1, п.3 ЖК дан перечень из 9 документов с которыми имеют право ознакомится собственники помещений в МКД. Снятие копий с указанных документов в законе не прописано. Ознакомится с ними можно в периоды приема  платежей в канцелярии ТСЖ. Первичные документы бухгалтерского учета и анализ финансово-хозяйственной товарищества в этот перечень не входят и представляются ТСЖ только выбранным общим собранием собственников- членам ревизионной комиссии и правлением ТСЖ. Все предложения по изменению деятельности ТСЖ возможны только по ФЗ и утверждения общим собранием. Проверка деятельности ТСЖ в ФЗ и уставе, прописана  выбранной ревизионной комиссией товарищества и отдельно кем либо из собственников не допускается. Подтверждаем правомерность сохранения  квитанции оплаты ЖКУ -программы «Наш дом».Осуждаем распространение недостоверной информации наносящей  вред деловой репутации товарищества,что повлечет снижение привлекательности нашего дома для потенциальных покупателей помещений в доме и значит снижению стоимости помещений при продаже их собственниками.      
 Результаты голосования 11.05.2023 г.,40 собственников- «за»- 328 голосов, 69 % голосов собственников, против, воздержавшихся нет, решение -принято.                   

       30.06.2023 года Дынькиным Б.Е. в ТСЖ подано,- «Заявление (повторное)» в котором заявитель  повторно требует дать пояснения по 13 вопросам ответы на которые его не удовлетворили.  Ответ с привлечением ревизионной комиссии товарищества передан, после погашения им задолженности ТСЖ за июнь, июль 2023 г. 9.09.2023 года.

    6.12.2023 года заявителем передан в ТСЖ - «комментарий» к ранее переданным заявлениям.

     18.02.2024 года, Дынькиным Б.Е., наряду с другими собственниками, в ТСЖ передано  коллективное заявление о проведении -  «Внеочередного собрания  ТСЖ «Причал» по вопросу законности проведения работ собственником первого этажа по устройству вентиляции своих помещений.  

    20.02.2024 года подано заявление по вопросу несогласия с проводимыми работами по устройству системы вентиляции первого этажа дома и указано, что Дынькиным Б.Е. 26. 09. 2023 года подано заявление по этому вопросу в Госжилинспекцию Ростовской области.

    Ответ ТСЖ на это заявление передан 21.03.2024 года.  

  10-20 марта 2024 года, по требованию части жильцов дома, ТСЖ проведено внеочередное  общее собрание собственников дома. Его результатом было принятое решение, после выполнения ряда дополнительных условий,  собственник помещений первого этажа получил разрешение общего  собрания на использование, за плату,  части стены дома, расположенной во внутреннем дворе дома, для устройства системы вентиляции  своих помещений.

      После этого собрания заявлений в ТСЖ от представителя по доверенности квартиры №30-31 Дынькина Б.Е. не поступало. Его супруга Дынькина Т.Ю.  стала подписывать заявления в ТСЖ от квартиры №34 Николаенко И.Г. и участвовать в проверке документов представляемым ТСЖ по этим заявлениям, что отражено в перечне обращений  от квартиры №34.

     Дынькин Б.Е., как и Николаенко И.Г. продолжили обращаться с претензиями к ТСЖ и его председателю в контролирующие и проверяющие органы города Ростова-на-Дону и Ростовской области,  в 2023- 2025  годах.

Перечень обращений в ТСЖ «Причал» от собственника кв.34, Николаенко И.Г.

   17.06.2021 г.     Заявление по поводу протечек кровли - мансардной части квартиры 34, отопление не удовлетворительно- холодно.

С 11.09.2021 г. по 1.11.2021 г. за счет спецсчета капремонта ТСЖ «Причал» проведена замена над квартирой  заявительницы шиферной кровли на металло черепицу, с утеплением специальными матами, что проектом не было предусмотрено. Общая стоимость работ и материалов — 257124.7 руб.

    18.02.2024 г.  Заявление, подписанное еще 17 собственниками квартир и их представителями по доверенности, о проведении внеочередного собрания ТСЖ по факту переустройства, перепланировки помещений первого этажа его собственником — Шадури В.Р. открытие пекарни, установку системы вентиляции помещений первого этажа дома и обязанностью председателя правления ТСЖ в месячный срок принять меры по ликвидации незаконного открытия пекарни и устройства промышленной вентиляции с использованием общего имущества дома. Формулировки взяты из повторного заявления Николаенко И.Г. от 27.02.2024 г.      

    Общее собрание собственников и их представителей для обеспечения его кворума, проведено ТСЖ в очно-заочной форме с 10 по 20 марта 2024 г.

    19.03.2024 г. Заявление с требованием «...выдать копии отчетов ревизионной комиссии товарищества за последние три отчетных периода.

    22.03.2024 г.  Заявление, подписанное еще 5 собственниками квартир  озаглавленное,- «Анализ представленного правлением ТСЖ «Причал»  протокола общего собрания собственников …..» В нем расписаны, по мнению автора и подписантов, механизмы фальсификации результатов проведенного собрания, подсчета голосов, (якобы) фиктивных доверенностей, что при документальной проверке документов собрания заявителями не подтвердилось.

    23.03. 2024г. Заявление с требованием представить подлинники документов проведенного собрания, всего 4 поставленных вопроса.  Указанное заявление подписано и от квартиры №30-31- Дынькиной Т.Ю.

    1.04.2024 г. Заявление об использовании ТСЖ  спецсчета фонда  капитального ремонта ТСЖ «Причал» со ссылкой на полученный ею ответ от жилищной инспекции  области поставлено для ответа 5 вопросов. Подписано от квартиры №30-31 Дынькиной Т.Ю. Она же участвовала в проверке документов переданных ТСЖ заявителям по указанному вопросу

    16.04.2024 г. По этим заявлениям от ТСЖ передан ответ заявителю с указанием конкретных фактов фальсификации в заявлениях  с ее стороны. 

     Для того чтобы  успокоить заявителя и подписывающих ее заявления 4-5 собственников, товариществом переданы для ознакомления и фотографирования не только запрашиваемые документы, но часть документов первичного бухгалтерского учета, что со стороны председателя  правления ТСЖ является превышением должностных полномочий. 

    Это к сожалению не привело  к снижению «активности»  заявительницы, а 23 декабря  2024 г., через восемь с лишним месяцев,  привело к подаче очередного заявления начинающегося, - «Рассмотрев Акты проверки ревизионной комиссии финансово хозяйственной деятельности ТСЖ «Причал» и аренды за 2021-2023 г. сообщаю следующее.»  

    Заявление рассмотрено правлением и ревизионной комиссией товарищества и ответ передан  23.01.2025 г. В нем так же указаны факты фальсификации фактов цифр, обстоятельств.

   Собственнику квартир 34 и (59) Николаенко И.Г., учитывая ее активную позицию по всему кругу вопросов деятельности товарищества, ее многочисленные, не поддающиеся счету обращения во все контролирующие и проверяющие органы, я предлагал  войти в состав правления ТСЖ, для чего, как и положено по закону,  пойти процедуру голосования собственников, от чего она отказалась.

    Николаенко И.Г. и подписывающие ее заявления собственники, не воспользовались прописанной в ЖК РФ статья 46,п.6, и уставе товарищества процедурой обжалования в суд  решения принятого общим собранием.  Сейчас прописанный в этой статье срок обжалования — шесть месяцев пропущен.

    Заявительница не передала в ТСЖ ни одного ответа, по ее заявлениям,  многочисленных контролирующих и проверяющих органов с признанием ее правоты  и нарушений со стороны ТСЖ «Причал».

    10  марта с.г. Николаенко И.Г. и Дынькина Т.Ю. обратились к председателю правления ТСЖ представить для ознакомления документы и дать ответы на 17 поставленных ими вопросов о деятельности ТСЖ «Причал».

    11 марта Николаенко И.Г. и Дынькина Т.Ю. поставили перед председателем правления вопрос представить документы и ответы еще на 6 поставленных ими вопросов. 

    Когда им было заявлено,- вопросов много - изложите свои требования в заявлении ТСЖ, ответ Николаенко И.Г.,-  «...я не помню какие вопросы Вам задавала разрешите сделать фото с ваших черновых записок этих вопросов для изложения их в заявлении!» Сфотографировать черновые записи я ей разрешил.  

 В 2023 году проверки ТСЖ «Причал» по заявлениям  указанных выше собственников проводились, за недостатком времени указываю минимум информации:

Государственная жилищная инспекция Ростовской области по заявлению собственника кв.№30-31, запросы, предписания ТСЖ дать ответы — 9.октября, 10 октября, решение о проведении документальной проверки товарищества -26 октября, ее  завершение 7 декабря обжалованной ТСЖ так как проведена с нарушением после ответа Прокуратуры РО,- проверка «Не может быть проведена». Ответ на запрос о взносах на капремонт квартиры №30-31-2 ноября.

В 2024 году проверки Государственной жилищной инспекции от 30 мая о проведении внеплановой документальной проверки на основании поступившей жалобы от проживающего в доме гражданина, по вопросу монтажа вентиляционной системы на фасаде дома. Обращаю внимания, что жалоба подана после принятия решения общего собрания собственников по этому вопросу 20 марта. После перечисления результатов проведенных замеров шума, соблюдения санитарных норм проверенных комиссионно вывод жилищной инспекции в акте 26 июня,- «...нарушений обязательных требований ТСЖ «Причал» Госжилинспекцией не установлено.»

Далее запросы в ТСЖ по этим вопросам от: 22 октября, 1 ноября, 5 ноября. Ответ инспекции — Николаенко И.Г. от 11 ноября,- «...для проведения проверки в отношении ТСЖ «Причал» основания у Госжилинспекции области отсутствуют.» 

8 октября 2024 года коллективная жалоба, по этим же вопросам, поданная- Николаенко И.Г., Дынькиной Т.Ю. и еще 4 собственниками в Администрацию Ленинского района,  Государственную жилищную инспекцию, Прокуратуру Ленинского района, Управление Роспотребнадзора Ростовской области, Департамент Архитектуры г.Ростова-на-Дону, ГУ МЧС России по Ростовской области. О выявленных нарушениях ТСЖ «Причал» в известность не поставлено.        
          Работа правления проводилась  в зависимости от  возникающих конкретных проблем, всего ежегодно проводилось по 4 заседания правления. Практически на каждом заседании члены правления информировались о поступающих заявлениях собственников, указано выше, и обсуждались ответы заявителям.   Члены правления, при принятии решений исходили из своего жизненного и профессионального опыта, наличия у них и другого недвижимого имущества в других домах  и давали дельные советы.

 В период  карантинных ограничений,  часть вопросов с  членами правления решалась  без контактно в телефонном режиме.      

Члены правления  высказывали  предложения  по эксплуатации и содержанию дома, которые учитывались при организации работ, относились к своим общественным обязанностям добросовестно, за что я и я думаю большинство присутствующих им благодарны.

      Среди  современных направлений деятельности  ТСЖ  отмечу возрастание   использование Ай-ти (компьютерных) технологий:

Это ежемесячное   заполнения необходимых данных в единую систему ГИС ЖКХ.  ТСЖ  своевременно выполнял необходимые требования.

- Обязательная  ежемесячная  сдача через интернет  данных  о потреблении  ЖКУ льготниками   дома в МУСЗН района для начисления  положенных по законам льгот.

-  Обязательные   ежемесячные  отчеты  в Жилищную инспекцию РО  о накоплении средств на спец.счете капительного ремонта.

-  Сдача  отчетов, заполнение  форм в ряд организаций, в том числе  в Управление Роскомнадзора по РО. Всего в электронном виде бухгалтером товарищества сдается 3 ежемесячных, 8 квартальных и 10 годовых отчетов, что согласитесь требует определенной профессиональной подготовки и постоянного обучения.

- Товариществом открыт свой сайт в интернете, на   котором выкладываются  основные документы финансово хозяйственной деятельности и жизни товарищества. Однако в связи с постоянной загрузкой на ответы по заявлениям указанных жильцов, материалы сайта обновляются не регулярно и с большой задержкой. 

    Использование новых технологий с одной стороны упрощает   отдельные формы взаимодействий, обмена информацией,  с контролирующими проверяющими органами, делает  деятельность ТСЖ максимально прозрачной, с другой стороны  требует  квалифицированного персонала и  дополнительных затрат со стороны ТСЖ, в том числе  необходимость  приобретения  дополнительных технических средств.  В ТСЖ  они приобретены. Приобретена компьюторная программа «Контур» используется для электронной отчетности в контролирующие и проверяющие органы.

     По судам. За отчетный период ТСЖ  привлекло адвоката для взыскания задолженности собственницы квартиры №28 не оплачивающей проживание в доме в течении длительного времени. Решением Мирового суда с собственницы подлежит взыскать в пользу ТСЖ — задолженность по оплате ЖКУ — 156605,24 руб., пени за  оплату и пользование чужими денежными средствами -40920,1 руб. госпошлина -3000 руб. Всего — 200525.34 руб. И это еще без расходов на адвоката и составление документов в суд. Судебный приказ передан и принят к исполнению службой судебных приставов района и контролировался нанятым адвокатом. В настоящее время взыскано — 62892,69 руб.

      Общая задолженность  перед ТСЖ, как эксплуатирующей дом организацией,  на 1 января 2025  года – более 180000 руб.,  из них собственника   кв. 28, указано выше.  Нежилые помещения первого этажа– Титомировой -  37878 руб., Кирилловой -45468 руб. что является для ТСЖ  существенной суммой и использовалось бы  для целей эксплуатации и содержания дома, а сейчас из оборота  изъяты  недобросовестными  собственниками.    

     Материалы по задолженности  указанных собственников  при отсутствии платежей будут оформлены в виде  заявлений о вынесении  судебных  приказов, о взыскании  задолженностей,  в  мировой  суд Ленинского района. Надо хорошо подумать стоит ли идти по этому пути ведь кроме просроченных платежей добавляются проценты за пользование  чужими денежными средствами и судебные издержки, что   составляют по -13-16 тысяч рублей и более с каждой квартиры, помещения.

     За отчетный период ТСЖ состояло в переписке, подготовило и направило в  различные городские, областные организации, поставщикам ЖКУ в 2023 г.- 61 документ, в2024 г.- 68 документов.
     О  будущем дома повторю то, что говорил и на предыдущих собраниях так как вопрос долговременный. В   наших - собственников  интересах  поддерживать нашу  совместную собственность в надлежащем состоянии, комфортном для этот проживания,  при возможность  стоимость  этого нашего имущества (квартир, помещений) должно сохранятся  и возрастать. В связи с постоянным ростом расходов  на эксплуатацию и содержание жилья, при сохраняющейся  тенденции  снижения платежеспособности  жильцов,  разумным  способом решения этой проблемы было бы  надлежащее освоение общей  долевой собственности. Сдача в аренду  части технических подвалов дома.  Однако как Вы знаете  арендаторов   подвала дома,  помещения где проходит наше собрание, Мы потеряли в марте 2017 года  из-за частых  засоров канализации, заливов.  С этого времени Мы не можем найти других арендаторов. В настоящее время, в связи с тем, что  на рынке деловой недвижимости  избыток предложений  перспективы сдать в аренду  техподвалы дома  почти  нет. Арендатор у нас появился только в апреле 2024 года. 

    В нашем  доме  большие  площади  чердачных помещений, что дает возможность совместить  ремонт кровли  с надстройкой  мансардных квартир, которые после надлежащего оформления их в долевую собственность приносили бы  доход  позволяющий снижать платежи жильцов. Необходимые  предварительные  расчеты на эту тему и   эскизы разработанные  еще в 2003 году  и находятся, как все Вы видели, в канцелярии товарищества.

     В плане работы на 2025  год предусмотрена возможность проведения  капитального ремонта части шиферной кровли и реконструкция  чердачных помещений.  Вопрос этот  будем решать  при наличии  хорошей  подготовки и проработанности  вариантов проведения работ.

     Обращение к собственникам  с предложением быть более активными  в части  содержания своего недвижимого имущества, которое для большинства наших жильцов  является  основным  самым дорогим  их  имуществом. Просьба  подключится  к реализации  планов товарищества в части освоения общей долевой собственности. 

      Повторно как и на предыдущих собраниях  отмечаю, что  председатель правления и бухгалтер товарищества  уже в  солидном возрасте и  хотелось бы  подготовить кого либо из жильцов  себе на смену.  Если же этого не произойдет  и желающих не найдется,  перспективы у дома  мягко говоря усложнятся,  переход  в управляющую компанию  будет  достаточно сложным  для  собственников и более дорогостоящим.

     Доклад   окончил. Вопросы просьба задавать после доклада-отчета  ревизионной комиссии товарищества.
 2. Вопрос повестки дня -  Отчет ревизионной комиссии товарищества:

«О проверке финансово-хозяйственной деятельности товарищества» за отчетный период. Доклад председателя ревизионной комиссии товарищества,-Пестрецовой Л.Л.  

                                           АКТ 

                     проверки ревизионной комиссии

1.Ревизионная комиссия проверила состояние финансово-хозяйственной деятельности  ТСЖ  и аренды, за 2024 год.

2.Проверка  ревизионной комиссии проводилась членами ревизионной комиссии Товарищества: Пестрецовой Л.Л., Логвиновым А.А.,Некоз О.С.  

3.Решение   ревизионной комиссии по результатам проверки  принято членами комиссии единогласно. 

4.При проверке ревизионная комиссия руководствовалась действующим законодательством и Уставом ТСЖ.

5.Проверки документов финансово-хозяйственной деятельности товарищества осуществляются  членами ревизионной комиссии в присутствии должностных  лиц, чья деятельность проверялась.

                    РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ ПРОВЕРИЛА:

   1. Финансово-хозяйственную деятельность  ТСЖ  «Причал»  и расходы поступлений от аренды за 2024 г.

    Проверила  необходимые  для этого документы: главную книгу,  книгу оборотных ведомостей, кассовую книгу, книгу учета заработной платы, журналы-ордера,  договора, сметы, распоряжения председателя –  получала по ним объяснения должностных лиц.
   Проверены акты на списание материальных ценностей,  акты выполненных работ, трудовые соглашения,  компьютерный учет коммунальных  платежей,    соответствие компенсации  ТСЖ  расходов на содержание автостоянки  ее владельцами, соблюдение правлением интересов ТСЖ и его членов, Устава ТСЖ и решений общих собраний.

   Во время проверок  ревизионная комиссия  получила  доступ к любой необходимой информации о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ.  

        ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕРКИ СДЕЛАНЫ СЛЕДУЮЩИЕ ВЫВОДЫ:

1.Учет ведется в соответствии с положениями по бухгалтерскому учету. Товарищество работает  по упрощенной системе налогообложения,   бухгалтером  ведется  главная книга, журналы - ордера, отдельный учет поступления взносов по капремонту, ежегодно, на основе документов  учета,  делается   подробный,  проверяемый, квалифицированный  анализ  финансово-хозяйственной деятельности товарищества, что делает  бухгалтерию в нашем объединении жильцов  максимально прозрачной.

2.Сплошным порядком были проверены первичные документы по кассе, расчетным счетам, подотчетным суммам. Злоупотреблений и фактов хищений не выявлено.

3.По анализу сметы расходов на техническое обслуживание установлено следующее:  

-выявлена экономия  по статьям: обучение персонала, услуги банка, обслуживание сайта ТСЖ.  

-перерасход сверх сметы на 192991 руб.- по статьям: материалы, общедомовые расходы по холодной воде и электороэнергии, канц.товары, обслуживание УУТЭ, судебные издержки. прочие расходы.  

4.Фонд заработной платы и доплаты персоналу за счет технического обслуживания не превышен с аренды  доплаты персоналу не проводились. 

5.Тарифы по обязательным платежам, - техобслуживанию, приняты с  учетом кризисных явлений, инфляции, снижения реальных доходов  собственников помещений  в 2024 году приняты 24 руб. и  не превышают  сложившиеся в городе  ставки для   многоквартирных домов  с тем же набором коммунальных услуг.

По отоплению и ГВС тарифы  в доме устанавливаются согласно  показаний приборов учета тепловой энергии,  с учетом проводимых работ  по рациональному использованию тепловой энергии  не превышают  городские. 

6.Деньги от аренды  за 2024 год в размере - 78960 руб.  израсходованы:

на налоги, юридические услуги, программа «Контур», проверка вентиляционных каналов дома,  остатки средств от арендына будут использованы на текущие расходы.

7.Замечания по результатам проверки за 2023 год  частично устранены. Сокращена задолженностям  собственника квартиры № 28 по решению суда и службы судебных приставов на — 62893 руб.
 По результатам  проверки  сделаны следующие замечания:

-по собственнику квартиры №28,  продолжить принимать определенные законом меры по погашению накопившейся задолженности, подать новое исковое заявление по последующим задолженностям.

Предложения:  

-председателю, правлению ТСЖ,  принять дополнительные меры  по  освоению общедолевой собственности товарищества, части чердачных помещений  дома,  с целью  получения  доходов  от аренды и использования ее на  сокращение платежей собственников,

-приводить в соответствии с минимальной зарплатой в г. Ростове-на-Дону, зарплаты лиц привлекаемых для работы в товариществе,  
-запланировать работы  по благоустройству внутреннего двора дома.  

    По итогам проверки считаем возможным  оценить  работу правления и его председателя- удовлетворительно;

Просим  общее собрание утвердить акт о результатах проверки.
Председатель ревизионной комиссии

ТСЖ «Причал»                                            Пестрецова Л.Л.

  Члены ревизионной комиссии

ТСЖ «Причал»                                            Логвинов А.А.

                                                                       Некоз О.С.
Приложение к акту ревизионной комиссии ТСЖ «Причал» за 2024 г.

Поступило средств:

-от жильцов — 3628811,61 руб.

-от Титомировой Е.А.- 25834,40 руб.

-от Кириллвой И.А. - 28068,30 руб.

-от Лугачева Е.С. - 19477,80 руб.

-от Шадури В.Р. - 329807,70 руб.

-от гаража — 56676,00 руб.

-от аренды — 78960,00 руб.

- от судебных приставов — 62892,69 руб.
Итого: 4230528,50 руб.

Расходы: 

-банковский сбор — 17983,00 руб. 

-отопление — 1612550,65 руб.

-обсуживание УУТЭ — 66612,26 руб. 

-вывоз мусора — 139454,57 руб.

-за стоки (ГВС) и общедомовые ХВС -89504,06 руб.6

-подоходный налог — 115000,00 руб.

-соц.страх — 1769,20 руб.

- едины налоговый платеж- 265380,00 руб.

-единый налог — 2610,00 руб.

-зарплата — 769602,00 руб

-подотчетному лицу — 102654,23 руб.

-за телефон — 3121руб. 

-за АСКУЭ -30000 руб.

-за свет общедомовые — 130428,43 руб.

-за кап.ремонт — 750658,50 руб. 

- за обслуживание внешнего газопровода — 5532,17 руб.

-прочее — 26385,50 руб.
Итого: 4128817,47 руб.
бухгалтер ТСЖ «Причал»                    Анисимова Л.В.
В дополнение и для пояснений к докладу ревизионной комиссии выступила бухгалтер товарищества -Анисимова   Л.В. Среди многих данных ей  пояснений по цифрам деятельности товарищества, самое существенное было то, что не снижающееся количество должников, несвоевременно оплачивающих ЖКУ, приводит к сложному пред банкротному состоянию наше товарищество.  Из за недостатка денежных средств,  не выполняются необходимые работы и иногда затягиваются выполнения заявок собственников.

 Доклады  вынесенные в повестку дня  окончены,  переходим к их обсуждению и  вопросам.

В прениях по докладам   слушали: 

   Выступление — Николаенко И.Г. кв. 34, повторены  доводы неоднократно указываемые ею в заявлениях в различные контролирующие и проверяющие органы города и области  и требование к председателю правления закрыть пекарню -  «Хлебница» и кафе на первом этаже дома,  демонтировать систему  вентиляции 1 этажа дома. Высказаны претензии к председателю правления почему председатель пользуется чердаками в 4 подъезде и подвалами которые он завалил мусором и ничего не платит ТСЖ. Оценка работы правления и ревизионной комиссии товарищества дана отрицательная.   

   Выступление –  Дынькина Б.Е. кв. 30-31, представитель по доверенности.

Высказаны претензии, что зарплата работающих в ТСЖ показана без подоходного налога, а это значит что она выше чем нам показывают. Нам показывают работу в ТСЖ 11 человек, но где проверка их трудовых договоров, как осуществляется учет рабочего времени, об этом ничего не говорится в акте ревизионной комиссии товарищества.

   Почему у нас в доме нет расчета по счетчикам по теплу, нет ежегодного пересчета  переплаты за тепло. Почему у нас в квитанции нет показаний общедомовых счетчиков, как оплачивает за тепло собственник первого этажа. Почему у нас переплата у жильцов и не доплата у нежилых помещений. 

    В городе Ростове-на-Дону оплата с кв.м. ниже в 1.5 раза чем в нашем доме. Как расчитывается с ТСЖ автостоянка. Предложил перевести все расчеты с поставщиками на прямые договора. 

   Живой уголок во дворе дома это плохие  запахи. За счет каких средств заменены стояки при ремонте.  

    Оценка работы председателя правления Анисимова В.П. неудовлетворительная, так же как и  правления и ревизионной комиссии.

Ответ председателя правления,- оформлен отдельной справкой.

Реплика — Маслова С.Ю. В доме где я живу перешли на прямые договора с теплосетью, результат платеж за отопление в феврале с.г. более 90 руб.с кв.м. площади квартиры — показал эту квитанцию. 
Выступление — Федорова С.Г. - кв.65. Рассказал, что в правление, канцелярию ТСЖ приходят жильцы  которые допускают грубые необоснованные высказывания, которые были бы более сдержанными, если бы здесь и во дворе дома было организованно видеонаблюдение. Считает,что жалобы во всевозможные инстанции от нескольких квартир дома, которые при проверках не подтверждаются отвлекают людей от дела, что мешает эксплуатации и содержанию дома. Обратил внимание на то, что  все Мы жильцы дома где должен формироваться  коллектив заинтересованный в поддержании  порядка и комфортного проживания, а не раздрая который по факту создают жалобщики.  от  призвал так же навести порядок во дворе в районе вольера для птиц.  Работу правления и ревизионной комиссии товарищества считает удовлетворительной.
Выступление — Ладейщиковой И.А.- кв.60. Председатель правления периодически закрывает  отопление, у меня в квартире на кухне стояки холодные, но перерасчета за отопление не делает. Предложила сделать перерасчет отопления за 3 месяца.  Председателю правления очистить подвалы от мусора. Оценка работы председателя правления — неудовлетворительная.
Выступление — Черных А.П. кв.11. Председатель и члены правления стараются поддерживать в доме порядок, но это надо поддерживать и жильцам, не подтверждаемые при проверках жалобы только этому мешают. Дала положительную оценку  деятельности  товарищества, правления, председателя, ревизионной комиссии.
Выступление — Сильнягиной Т.В. Отмечено, что у них в 3 подъезде грязно, работу уборщицы не видно. На возражение  председателя правления, что сейчас значительно возросли цены за работы и 1500 рублей за уборку 4 подъездов и мусорников возле них  уже считают недостаточной,  возразила,- тогда увеличивайте оплату за содержание в доме, но подъезды должны быть чистыми. Работу правления и председателя признала неудовлетворительной. При голосовании за оценку правления и ревизионной комиссии -воздержалась.
Собственник квартиры №34 Николаенко И.Г. в нарушение  проголосованного регламента, порывалась выступать давать свои комментарии почти после каждого выступающего. Так она обвинила председателя правления и собственника части помещений 1 этажа дома Шадури В.Р., что они преднамеренно включают, это было 7 декабря 2024г., с ее слов на длительное время, вентилятор автостоянки установленный на чердаке дома над ее квартирой. Это приводит, с ее слов, к тому, что гудит весь подъезд, прибежали соседи, у нее в квартире перегорели 10 потолочных лампочек из 17. Опасается замыкания проводки и пожара в своей квартире, звенела вся посуда, на стенах появились трещины. У внучки заикание, проблемы с сосудами головного мозга, падает зрение. Буду обращаться в комитет защиты детей.  При повторном  включении этого вентилятора вызову МЧС. За нанесение вреда мне и моим соседям восстановление за Ваш счет.

  Выступление собственника 723.7 кв.м. помещений первого этажа дома -Шадури В.Р.

Даны пояснения по всем высказанным обвинениям, в части устройства вентиляции для помещений первого этажа дома  с установкой трубы вентиляции на стене во внутреннем дворе дома, открытия пекарни «Хлебница» и кафе.

По всем указанным вопросам неоднократно проводились проверки различными контролирующими и проверяющими органами  никаких вывод  о незаконности данных предприятий или предписаний о их закрытии не выдано. Шадури В.Р. так же высказал мнение, что многократные, повторяющиеся обращения от квартир: 30-31,34 в различные инстанции, которые при проверках не подтверждаются, создают не объективное впечатление о доме в котором все более, менее нормально. 

    Вместе с тем он высказал претензии председателю  правления ТСЖ, который проявляет  мягкость, не желает портить отношения с жалобщиками в частности с кв.№34 Николаенко И.Г. 

По правилам эксплуатации автостоянки вентилятор, установленный над квартиой №34, должен периодически включатся для проверки, чего председатель не делал длительное время. Это при проверке органами пож.надзора  может быть сформулировано как претензия и повлечь штрафы для собственников долей в автостоянке или даже ее закрытию. Была высказана так же претензия к председателю так как он не берет оплаты за пользование чердачной пазухой примыкающей к кв.34, а ведь это общедолевая собственность.

     Обратил внимание, на настойчивые попытки квартир 31-31,34,  найти источники левых «доходов» председателя правления  в качестве примера привел их доводы, что подземная автостоянка дома фактически, по их мнению, является подвалом №1 дома. Нежилое помещение верхний этаж подъезд 1, называемое мастерская -15а по их мнению собственник неизвестен, а не председатель ли правления его создал за счет общих чердаков.    

     Оценка работы председателя правления ТСЖ и ревизионной комиссии — удовлетворительная. 

     В выступлениях собственников квартир № 41 -Качесова А.М. №22 — Габрельян Г.М. говорилось о том  разбор жалоб указанных выше квартир: 30-31, 34,  занимает  много времени и отвлекает  от нужных для дома работ.  О работе правления ТСЖ и председателя по  поддержанию в доме порядка  оценка положительная — признать ее «удовлетворительной». 

      Из зала  от присутствующих поступили предложения прекратить прения, поддержанные большинством в зале. Против прекращения прений выступили те же представители опозиционной органам управления товарищества группы: квартиры -30-31,33,34,36-37,59,60. Учитывая что большинство присутствующих в зале за прекращение прений- прения прекращены. 

Ответы председателя правления ТСЖ Анисимова В.П. за недостатком времени предложено оформить отдельной справкой, которая будет опубликована.
Переходим к 3 вопросу повестки дня,- Выборы правления и ревизионной комиссии товарищества.

Выступили:    

В связи с выбытием из дома  члена ревизионной комиссии товарищества кв.38, кв.7 Христенко Е.Р., предложила избрать в ее состав от 1 подъезда собственника кв.11 имеющую необходимое   образование предпринимателя- Черных Анну Петровну,

Собственник кв.34 Николаенко И.Г. предложила избрать в состав ревизионной комиссии товарищества — Дынькину  Т.Ю., второго представителя собственника по доверенности кв.30-31. На вопросы  о ее профессиональной подготовке Дынькина Т.Ю. пояснила, что работала в системы энергетики и считает Чубайса А.Б. выдающимся экономистом который спас Россию. 

     Собственники кв. 11- Черных А.П., кв.47,- Гусев С.А. и другие собственники  мест, предложили  оставить прежний состав  правления и ревизионной  комиссии. 

   По поступившим предложениям  правление оставить в прежнем составе:

-Анисимов В.П. кв.62,

-Габрильян Г.М. кв.22,

-Качесов А.М. кв.41,

-Комендровский И.Н. кв.6,

-Маслов С.Ю. кв.12,

-Христенко Е.Р. кв.7,

-Шадури В.Р. собственник нежилого помещения 1 этажа
В ревизионную комиссию:

-Пестрецова Л.Л. кв.56,

-Некоз О.С. кв.53,

-Черных А.П. кв.11.

-Дынькина Т.Ю. кв.30-31, второй представитель по доверенности.   

 Прения закончены.

3 вопрос повестки дня.

Выборы  правления и ревизионной комиссии  товарищества. 

По результатам  обсуждения докладов  и поступившим предложениям  для включения в бюллетени для голосования: по  решению  общего собрания  включены: 
по выборам в  Правление ТСЖ «Причал»:
Анисимов Валерий Петрович     кв.62

Габрилян  Геворг  Мигранович   кв.22 

Качесов Александр Михайлович кв.41

Комендровский  Игорь Николаевич  кв.6 

Маслов  Станислав Юрьевич  кв.12 

Христенко Елена Рафаиловна кв.7  

Шадури Владислав Ратмирович кв.8, нежилые помещения 1 этажа.  

По выборам  в Ревизионнаую комиссию товарищества:
Пестрецова Людмила Лембитовна кв. №56

Некоз Ольга Сергеевна кв.53

Черных Анна Петровна кв.11 

Дынькина Т.Ю. кв.30-31, второй представитель по доверенности.

   Самоотводов, других предложений  нет. Приступить к заполнению бюллетеней.

Голосование:  Итоги голосования  и собрания в целом подвести с учетом результатов  голосования собственников  принимавших участие в голосовании на собрании и заочно, результаты голосования  считаем по количеству принадлежащих каждому собственнику  голосов. 

    Зарегистрировались и присутствовали на собрании: 20 человек обладающие -196 голосами, 15 собственников — 88 голосов, выдали доверенности своим  представителям для участия в собрании,  заочно в собрании принимали участие собственники и их представители по доверенности- 5 человека обладающие -34 голосами. Всего- 318 голосов.  Два человека собственники кв.№18 — 4 голоса и нежилое помещение — мастерская -3 голоса, всего-7 голосов  зарегистрировались и присутствовали на собрании, однако бюллетени не получали и не голосовали.

1.Вопрос  повестки дня «Отчет председателя правления о работе товарищества за 2023-2024 годы.» 

В ходе   обсуждения поступали  предложения ,-  «Признать работу правления ТСЖ «Причал»  «Удовлетворительно», одновременно поступали и другие предложения,- от  квартир: 30-31, 33, 34, 59,60, признать работу председателя правления ТСЖ «Причал»  - Анисимова В.П. - «неудовлетворительно». Предложение от кв.34, Николаенко И.Г. подать на председателя правления в суд.

    Результаты голосования (количество голосов)  :

 «ЗА» -271 ( 85.22 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ»- 39  (12.26 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»- 8 (2.51% от числа собственников принявших участие голосовании).

Большинством голосов решили  признать работу  Правления ТСЖ «Причал» «Удовлетворительно».

2.Вопрос повестки  Отчет ревизионной комиссии товарищества:  

«О проверке финансово-хозяйственной деятельности товарищества за 2023-2024 годы.»

В ходе обсуждения поступило предложение,- «Признать работу ревизионной комиссии  товарищества  «Удовлетворительно»  результаты голосования (количество голосов):

«ЗА» -275  ( 86.47%  от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ»- 39  ( 12.26 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»- 4  (1.25 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

Большинством голосов решили  признать работу  ревизионной комиссии ТСЖ «Причал» -  «Удовлетворительно» .

3.Выборы правления и ревизионной комиссии товарищества.

В бюллетени для голосования для выборов членов   правления  товарищества решением  общего собрания включены:

1. Анисимов   Валерий Петрович  (ФИО полностью)(кв.№  62)

2. Габрилян  Геворг  Мигранович   (ФИО полностью)(кв.№22)

3. Качесов  Александр  Михайлович  (ФИО полностью)(кв.№ 41)

4.Комендровский Игорь Николаевич (ФИО полностью)(кв.№6)

5. Маслов  Станислав  Юрьевич  (ФИО полностью)(кв.№ 12)

6. Христенко  Елена  Рафаиловна   (ФИО полностью)(кв.№  7)

7. Шадури Владислав Ратмирович (ФИО полностью) (кв.№66, нежилое 1 этажа)

   Счетная комиссия  заполнила бюллетени для голосования с учетом количества голосов  собственников, раздала их участвующим в собрании. 

   По результатам  проверки бюллетеней для голосования по выборам членов правления товарищества:

Решили:

Избрать правление  ТСЖ «Причал»  сроком на 2 года в составе:           

1. Анисимов   Валерий Петрович  (ФИО полностью)(кв.№  62)

«ЗА»- 286 ( 90% от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ»- 25  (8% от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»-7  ( 2 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

2. Габрилян  Геворг  Мигранович   (ФИО полностью)(кв.№22)

«ЗА» 286 (90% от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ» 25 ( 8 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» 7  ( 2 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

  3. Качесов  Александр  Михайлович  (ФИО полностью)(кв.№ 41)

«ЗА» - 283 ( 89% от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ»- 28 ( 9% от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»- 7  (2% от числа собственников принявших участие в голосовании).

  4. Комендровский    Игорь Николаевич  (ФИО полностью)(кв.№ 6)

«ЗА» - 286 ( 90% от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ»- 25  ( 8 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»-7   ( 2 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

 5. Маслов  Станислав  Юрьевич    (ФИО полностью)(кв.№ 12)

«ЗА» - 286 (90% от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ»- 25  ( 8 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»-7  (2 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

6. Шадури Владислав Ратмирович  (ФИО полностью)(кв.№ 66, нежилое помещение 1 этажа)

«ЗА» -  283 (89 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ» - 28 ( 9 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»- 7  ( 2 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

 7.  Христенко  Елена  Рафаиловна   (ФИО полностью)(кв.№  7)

«ЗА»-  283( 89 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ПРОТИВ»- 28 ( 9 % от числа собственников принявших участие в голосовании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» -7 ( 2% от числа собственников принявших участие в голосовании).

 По результатам голосования большинством голосов в состав  Правления ТСЖ  «Причал» общим собрание  сроком  на 2 года избраны:

Анисимов  Валерий Петрович кв.62
        Габрилян  Геворг  Мигранович   кв.22 

        Качесов Александр Михайлович кв.41 

Комендровский  Игорь Николаевич кв.6 

        Маслов  Станислав Юрьевич   кв.12 

        Шадури Владислав Ратмирович кв.66, нежилое помещ. 1 этажа  

        Христенко Елена Рафаиловна кв.7  

 Выборы  ревизионной комиссии товарищества.
В бюллетени для голосования для выборов членов ревизионной комиссии  товарищества  решением  собрания включены:

1.Пестрецова Людмила  Лембитовна  кв.56 

2.Некоз Ольга Сергеевна кв 53.


